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Raport podsumowujgcych przebieg konsultacji spotecznych projektu planu ogéinego Gminy Zebowice

1. WPROWADZENIE

Plan ogolny to podstawowy dokument planistyczny gminy i akt prawa miejscowego,
ktéry okresla zasady i kierunki rozwoju przestrzennego gminy. Podstawe prawng
do sporzadzenia planu ogélnego gminy stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781 i
912) oraz przepisy wykonawcze do ustawy. Obowigzek sporzadzenia planu
ogolnego zostat wprowadzony ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688). Przepisy te weszty w zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 r.

Procedura sporzadzenia projektu planu ogélnego gminy Zebowice zostata
zainicjowana uchwatg Nr XLV/301/2023 Rady Gminy Zebowice z dnia 28 wrzesnia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego Gminy Zebowice.
Konsultacje spoteczne do projektu planu ogélnego Gminy Zebowice zostaty
przeprowadzone na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 8 i 9 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Jednocze$nie na podstawie ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670) wraz z projektem planu ogélnego gminy
Zebowice konsultacjom spotecznym poddano takze prognoze oddziatywania na
$rodowisko sporzgdzong do projektu planu. Prognoza stanowi bowiem element
strategicznej oceny oddziatywania projektu planu ogéinego na srodowisko.

Raport stanowi podsumowanie przebiegu konsultacji spotecznych organizowanych
przez Wéjta Gminy Zebowice w zwigzku z opracowywanym planem ogolnym gminy
Zebowice. Celem konsultacji byto poznanie potrzeb i oczekiwan interesariuszy oraz
umozliwienie udziatu w procedurze sporzadzania planu ogélnego.

2. INFORMACJA O KONSULTACJACH SPOLECZNYCH

Na podstawie art. 13i pkt 8 i 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w dniach od 23 lipca
2026 r. do 21 sierpnia 2026 r. przeprowadzono konsultacje spoteczne do planu
ogoélnego gminy Zebowice wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko.

Zasady udostepniania informacji o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia
konsultacji spotecznych okresla art. 8h ustawy. Zgodnie z tymi zasadami Wojt
Gminy Zebowice powiadomit w dniu 23 lipca 2026 r. o rozpoczeciu konsultacji
spotfecznych poprzez:

1) obwieszczenie zamieszczone na stronie internetowej Gminy Zebowice:
https://www.zebowice.pl/2819/obwieszczenie-wojta-gminy-zebowice-o-
rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-projektu-planu-ogolnego-gminy-
zebowice.html
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2) obwieszczenie zamieszczone na stronie BiUletyNU s smesngeriiy *
Informacji Publicznej Gminy Zebowice, w zaktadce gy
,PLANOWANIE PRZESTRZENNE, PLANY” -
Plan ogélny gminy,
https://bip.zebowice.pl/2413/plan-ogolny-
aminy.html

3) ogtoszenie w prasie lokalnej o zasiegu
powiatowym, w ,Nowej Trybunie Opolskiej”, e

4) obwieszczenie umieszczone na tablicy ogtoszen PROJEKT

Urzedu Gminy w Zebowicach, ul. lzydora Murka 2,  oeoLieso p
5) obwieszczenie na tablicach ogtoszen we zesowice \JRWE
wszystkich sotectwach gminy tj. wsi Zebowice, @ﬁ

Kadtub Wolny, Knieja, taka, Osiecko, Poczotkow,
Pruskéw, Radawie i Siedliska,

6) publikacje na oficjalnej stronie Urzedu Gminy na
platformie spoteczno$ciowej Facebook:
https://www.facebook.com/share/19KMcTK2Xp/

1.08.2026

-850
= Bes

Publikacje na oficjalnej stronie Urzedu Gminy na platformie spotecznosciowe;
Facebook, powtérzono w dniu 3 sierpnia 2026 r.

Realizujac obowigzek art. 8h ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wszystkie informacje dotyczace konsultacji spotecznych projektu
planu ogolnego gminy Zebowice byly dostepne do dnia zakoriczenia konsultacji
spotecznych, tj. do dnia 21 sierpnia 2026 r., a cze$¢ informacji dostepna jest w
dalszym ciggu.

. UDOSTEPNIONE MATERIALY

Zgodnie z § 5 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r., w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisoéw i wyrysow
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) projekt planu ogéinego zostat sporzgdzony w formie
danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 3a ustawy z dnia o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.),
tworzonych zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 67b tej ustawy. W
planie ogélnym wydzielono rozdzielnie 439 stref planistycznych oraz okreslono

gminne standardy urbanistyczne (1. . e ha
maksymalng nadziemng intensywnos¢ - 1
zabudowy, maksymalng wysokos§¢ A

zabudowy, maksymalny udziat powierzchni

zabudowy  oraz minimalny udziat

powierzchni  biologicznie czynnej), a

dodatkowo wyznaczono takze obszary

uzupetnienia zabudowy (OUZ). Wraz z ‘
projektem planu sporzgdzono .- ; : A EEe
uzasadnienie do projektu planu, sktadajgce | =
sie z czesci tekstowej i graficznej, oraz

opracowano prognoze oddziatywania na
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srodowisko projektu planu ogdlnego Gminy Zebowice, takze sktadajace sie z
czesci tekstowej i graficznej.

Na etapie konsultacji spotecznych, projekt planu ogélnego gminy Zebowice zostat
opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) Gminy Zebowwe w zaktadce
(bip.zebowice.pl), w zaktadce ,PLANOWANIE
PRZESTRZENNE, PLANY” - Plan og6iny gminy
(https://bip.zebowice.pl/2413/plan-ogolny-
gminy.html), w formie danych przestrzennych w
pliku GML oraz prezentacji danych
przestrzennych w pliku PDF i TIF. (Dane te
mozna przegladaé za pomoca przegladarki
danych przestrzennych udostepnionej przez

Ministerstwo Rozwoju i Technologii pod
adresem: T ——
https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml validator/.) oo

Jednoczes$nie, zgodnie z art. 13i ust. 3 pkt 7 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, w Biuletynie Informacji Publicznej, oprocz

projektu planu ogélnego opublikowano:

» prezentacje graficzng danych przestrzennych w plikach PDF i TIF,

» Uzasadnienie planu ogoélnego gminy Zebowice, sktadajace si¢ z czesci
tekstowej i graficznej w plikach PDF i PNG,

* Prognoze oddziatywania na $rodowisko planu ogélnego gminy Zebowice,
sktadajgcy sie z czesci tekstowej i zatgcznikoéw graficznych w plikach PDF,

= wykaz wnioskéw do projektu planu ogdlnego wraz z propozycjg ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem.

. FORMY KONSULTACJI SPOLECZNYCH

Konsultacje spoteczne do projektu planu ogélnego gminy Zebowice
przeprowadzono w dniach od dnia 23 lipca 2026 r. do dnia 21 sierpnia 2026 r., w
nastepujgcej formie:

1) zbierania uwag w dniach od 23 lipca 2026 r. do 21 sierpnia 2026 r., ktére
mozna byto wnosi¢ wytgcznie na formularzu Pisma dotyczgcego aktu
planowania przestrzennego (Pismo APP), w formie (do wyboru):

» dokumentu papierowego:
— zlozonego osobiscie w sekretariacie Urzedu Gminy Zebowice, ul.
lzydora Murka 2, Zebowice, sekretariat pok. nr 25,
— nadanego poczta tradycyjng na adres Urzedu Gminy Zebowice, ul.
Izydora Murka 2, 46-048 Zebowice,
= dokumentu elektronicznego przekazanego:
— na adres e-Doreczen: AE:PL-12064-61075-JTIRU-21 Urzedu Gminy w
Zebowicach ul. Izydora Murka 2, 46-048 Zebowice,
— na adres e-mail urzedu gminy: ug@zebowice.pl

2) spotkania otwartego stacjonarnego, poprzedzonego prezentacjg projektu
planu ogdlnego gminy Zebowice, ktére odbyto sie w dniu 3 sierpnia 2026 r. w
godzinach od 16.00-19.00w Gminnym Os$rodku Informacji, Kultury i
Czytelnictwa w Zebowicach, ul. Izydora Murka 1,
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3) dyzury projektanta w terenie, ktére odbyty sie w godzinach 15.30-18.00 w
dniu:
= 5 sierpnia 2026 r. w sali budynku OSP w Radawiu, ul. Ludowa 12,
= 10 sierpnia 2026 r. w sali budynku OSP w Kadtubie Wolnym, ul. Szkolna 5,
4) punktu konsultacyjnego w pok. 33 Urzedu Gminy w Zebowicach, gdzie
mozna byto uzyskac telefoniczng lub osobistg pomoc od poniedziatku do pigtku
w godz. 12.00-14.00.

Miejsce spotkania otwartego oraz dyzuréw projektanta spetniaty wymogi art. 8h ust.
3 pkt 2 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym tzn. byty
przystosowane do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411).

. PODSUMOWANIE KONSULTACJI

5.1. Uwagi

Zbieranie uwag jest jedng z podstawowych form konsultacji spotecznych w
procedurach planistycznych aktéw planowania przestrzennego. W okresie
konsultacji spotecznych zbierano uwagi z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:
1) zainteresowani mogli ztozy¢ formalng uwage do projektu planu ogéinego gminy

Zebowice lub prognozy oddziatywania na srodowisko w dniach od 23 lipca 2026

r. do dnia 21 sierpnia 2026 r. wytgcznie na formularzu pisma dotyczgcego aktu

planowania przestrzennego (formularz APP);

2) uwage mozna byto ztozy¢ wytgcznie w formie (do wyboru):

a) dokumentu papierowego ziozonego osobiscie w sekretariacie Urzedu
Gminy Zebowice ul. Izydora Murka 2, pok. 25, lub dokumentu nadanego
pocztg tradycyjng na adres Urzedu Gminy w Zebowicach, ul. Izydora Murka
2,

b) dokumentu elektronicznego przekazanego za adres e-Dorgczen: AE:PL-
12064-61075-JTIRU-21 Urzedu Gminy w Zebowicach ul. Izydora Murka 2,
46-048 Zebowice, lub na adres e-mail urzedu gminy: ug@zebowice.pl;

3) skiadajgcy uwage byt zobowigzany podac¢ imie i nazwisko albo nazwe
podmiotu, adres zamieszkania albo siedziby oraz adres poczty elektronicznej,

o ile taki posiada, a takze precyzyjnie wskazac identyfikator dziatki oraz okreslic,

czy jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej

uwaga;
4) skiadajgcy uwage mogt takze podaé dodatkowe dane do kontaktu takie jak
adres do korespondencji lub numer telefonu.

Do projektu planu ogélnego Gminy Zebowice ztozono 27 uwag, przy czym w

ustalonym terminie konsultacji spotecznych wptyneto 21 uwag. Woéjt Gminy

Zebowice rozpatrzyt ztozone uwagi w nastepujgcy sposob:

= 3 uwagi zostaty uwzglednione w catosci;

= 5 uwag zostato uwzglednionych w czesci;

= 13 uwag nie zostato uwzglednionych;

* 6 uwag, ktére zostaly ziozone poza ustalonym terminem konsultacji
spotecznych, pozostato bez rozpatrzenia.
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Wykaz uwag wraz ze sposobem ich rozpatrzenia stanowi zatgcznik do niniejszego
raportu.

5.2. Spotkanie otwarte

Spotkanie otwarte, w formie stacjonarnej, odbyfo sie w dniu 3 sierpnia 2026 r., w
godzinach 16.00-19.00., w Gminnym Os$rodku Informacji, Kultury i Czytelnictwa w
Zebowicach, ul. lzydora Murka 1. Informacja o terminie i miejscu spotkania
otwartego byta powszechnie dostepna, a w dniu spotkania tj. 3 sierpnia 2026 r.,
zamieszczono na platformie spotecznosciowej Facebook, na stronie Urzedu Gminy
w Zebowicach, dodatkowg informacje o terminie S

i miejscu spotkania:  neomiioethordsanifin s b o
https://www.facebook.com/share/19KMcTK2Xp/ =T

Spotkanie otwarte poprzedzonego prezentach KONSULTACJE OD 23.07.2026 DO 21.08.2026 Q“"E

SPOTKANIA KONSULTACYJNE W DNIACH:

projeidul plarl egelnego gming Zebowls Ara= A e mﬂﬁ‘
omowiono dalszg procedure planistyczng, @ . coor ssoimso.sunom caowwswounr

nastepnie  otwarto dyskusje publiczng.
Interesariusze mieli mozliwo$¢ zadawania pytan,

wypowiadania sie oraz zgfaszania uwag.

W spotkaniu wzieto udziat 18 interesariuszy, gtéwnie mieszkancy gminy lub

wtasciciele gruntéw rolnych na obszarze gminy, a takze Wojt Gminy Zgbowice P.

Patryk Swoboda, projektant planu ogélnego oraz jeden pracownik Urzedu Gminy

w Zebowicach. W dyskusji wzieto udziat 12 oséb, a jej przedmiotem byty gtownie

kwestie zwigzane z:

— mozliwoscig wigczenia pojedynczych dziatek do strefy SJ,

— zakazami wprowadzonymi uchwatg Sejmiku Wojewodztwa dla Obszaru
Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie dot. lokalizacji obiektow
budowlanych w pasie 100 m od wéd powierzchniowych,

— mozliwoscig uzyskania decyzji o warunkach zabudowy;

— terenéw ujetych w strefy otwarte, na ktérych w profilu dodatkowym
dopuszczono tereny elektrowni stonecznej.

Ze spotkania otwartego sporzadzono protokét, ktory stanowi zatgcznik do

niniejszego raportu.

5.3. Dyzur projektanta w terenie

W ustalonym terminie konsultacji spotecznych odbyty sie dwa dyzury projektanta,

przeprowadzone w wyznaczonych lokalizacjach na obszarze gminy. Dyzur projektanta

zostat zorganizowany o godzinie od 15.30 — 18.00, w dniu:

= 5 sierpnia 2026 r. w sali budynku OSP Radawiu, przy ul. Ludowej 12,

= 10 sierpnia 2026 r. w sali budynku OSP w Kadtubie Wolnym, przy ul. Szkolnej
5.

W pierwszym dyzurze projektanta w Radawiu udziat wzieto 8 interesariuszy,
gtéwnie mieszkaricy wsi lub wtasciciele gruntéw rolnych na obszarze gminy, a
drugim dyzurze udziat wzieto 28 interesariuszy. W obu dyzurach, oprécz
projektanta, brat udziat takze Z-ca Wojta Gminy Zebowice P. Edmund Langosz
oraz pracownik Urzedu Gminy w Zebowicach - Inspektor ds. gospodarki
nieruchomos$ciami i zasobdéw komunalnych.
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Dyzur projektanta, w ramach konsultacji spotecznych planu ogdlnego gminy
Zebowice, miat na celu umozliwienie mieszkaricom gminy bezposrednig rozmowe
z projektantem, zapoznania sie z rozwigzaniami przyjetym w projekcie planu
ogolnego dla konkretnych nieruchomosci, uzyskania wyjasnien do ustalen planu i
ich wptywu na nieruchomosci, omoéwieniu przeznaczenia konkretnych terenéw oraz
pomocy w zgtaszaniu formalnych uwag.

Na dyzurze projektanta rozmowy generalnie miaty charakter indywidualnych
konsultacji dotyczgcych nieruchomosci, bedgcych przedmiotem zainteresowania
poszczegdlnych oséb. Najczesciej poruszane problemy dotyczyly mozliwosci
wigczenia nieruchomosci do strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (SJ),
mozliwosci powiekszenia stref produkcji rolniczej lub lokalizacji nowych stref (SR).
W trakcie spotkarn omawiano takze sposéb i tryb wnoszenia uwag do projektu
planu, a takze mozliwo$¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.

W Radawiu dyskusja indywidualna dotyczyta takze planowanych na obszarze wsi
stref otwartych, w ktérych profilu dodatkowym dopuszczono tereny elektrowni
stonecznych, oraz magazynu energii. Jako argumenty przeciw wskazywano
niezgodno$¢ z kierunkami polityki przestrzennej przyjetymi w  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zebowice,
uchwalonym w 2005 roku, oraz ze Strategia Rozwoju Gminy na lata 2025-2032,
przyjeta w 2026 r. Odnoszac sie do ww. zarzutéw projektant zauwazyt, ze Studium
sporzadzane i uchwalone byto w okresie, kiedy nie mowito sie o zmianach klimatu
i odnawialnych zrédtach energii, a wiec Studium w ogdlne nie odnosito sie do tej
problematyki. Z kolei w Strategii okreslono wielkoS¢ powierzchni gruntow rolnych,
na ktérych dopuszczono lokalizacje elektrowni stonecznej na 30 ha i w przyblizeniu
takg powierzchnie majg wyznaczone strefy. Jednoczes$nie projektant poinformowat
interesariusza, ze lokalizacja elektrowni stonecznych bedzie wymagata
sporzgdzenia planu miejscowego oraz przeprowadzenia petnej procedury oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, poniewaz cata gmina potozona jest
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie oraz w
korytarzach ekologicznych o randze ponadlokalnej, a planowane elektrownie
stoneczne zlokalizowane sg na skraju tych korytarzy. Procedura oddziatywania na
Srodowisko wykaze skale oddziatywania i mozliwos¢ lokalizacji takiej inwestycji.

Z dyzuréw projektanta w Radawiu i Kadtubie Wolnym zostaty sporzgdzone
protokoty, ktore stanowig zatacznik do niniejszego Raportu.

5.4. Punkt konsultacyjny

Punkt konsultacyjny byt prowadzony w pok. nr 33 w Urzedzie Gminy przy ul.
lzydora Murka 2 w Zebowicach, w dniach od 23 lipca 2026 r. do dnia 21 sierpnia
2026 r. od poniedziatku do pigtku, w godzinach od 12.00 do 14.00. Przez caty okres
konsultacji spoftecznych obstuge punktu konsultacyjnego stacjonarnie i
telefonicznie zapewniat pracownik Urzedu Gminy w Zebowicach - Inspektor ds.
gospodarki nieruchomosciami i zasobow komunalnych.

W procedurze sporzadzania planu ogélnego gminy punkt konsultacyjny stuzyt
ufatwieniu mieszkancom i interesariuszom bezposredniego kontaktu z urzedem,
uzyskiwanie informacji o projekcie planu ogolnego, wyjasnianie watpliwosci
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dotyczgcych przysziego zagospodarowania terenu oraz umozliwienie sprawnego
sktadania uwag do dokumentu. W punkcie konsultacyjnym udzielono takze pomocy
przy korzystaniu z przegladarki danych przestrzennych oraz formutowaniu uwag.
t gcznie udzielono pomocy 40 osobom.

Protokét z funkcjonowania punktu konsultacyjnego stanowi zatgcznik do
niniejszego Raportu. ’

. ZALACZNIKI

6.1. Wykaz uwag zlozonych do projektu planu ogéinego Gminy Zgbowice.

6.2. Protoké6t ze spotkania otwartego przeprowadzonego w dniu 3 sierpnia 2026
r. w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego gminy
Zebowice.

6.3. Protokét z dyzuru projektanta przeprowadzonego w dniu 5 sierpnia 2026 r.
w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego gminy Zgbowice.

6.4. Protokot z dyzuru projektanta przeprowadzonego w dniu 10 sierpnia 2026 r.
w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego gminy Zebowice.

6.5. Protokét z prowadzenia punktu konsultacyjnego.

WOIJT GMINY ZEBOWICE
S o -
C 20D o 7 .7
Patryk Swoboda™

(podpis)

Zebowice 24.08.2026 .



